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Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Hittisau betreffend
Grundstiick Nr. .181 und eine Teilfliche aus Gst-Nr. 1474/1, beide KG Hittisau

Erlauterungsbericht

Antragsteller und Eigentiimer: Martin Schelling, Korlen 363, 6952 Hittisau

Widmungsabsicht:
_ . Befristung _ Befristung Ge__wid mete
Betroffene Gst. (KG-GSTNR)Widmung alt GST.|Widmung neu GST. Widmung Folgewidmung besc_)_ndere Flache pro
Flache Grundstuck
91008-1474/1 FL BM F -FL 481.2
91008-.181 FL BM F -FL 358.7
Summe 839.9

Die Gemeinde Hittisau ist bemiiht, seine zukiinftige raumliche Entwicklung basierend auf der natur- und
kulturrdumlichen Pragung qualitatsvoll zu gestalten. Der am 16.07.2024 beschlossene “Raumliche
Entwicklungsplan” (REP) bilden die elementaren Aussagen zur kiinftigen Siedlungsentwicklung ab.

Im REP ist das Areal rund um den Bauernhof Korlen 80 als Weiler 1. Ordnung abgebildet. Auf Seite 39 des
Erlauterungsberichtes findet sich folgende Zielformulierung:

,Widmungen als Baufliche Mischgebiet bieten gute Standortmdglichkeiten im Kerngebiet sowie in den
Parzellen. Fiir kleinstrukturierte Betriebe und Einzelunternehmer sollen je nach Betriebsart und unter
bestimmten Voraussetzungen Standorte innerhalb der Siedlungsrdume erméglicht werden. “

Der Erstantrag ist datiert mit 16.06.2021 und ruhte nach Vorpriifung mehrere Monate wegen offener
Fragen. Der Antragsteller hat fir die Beratungen im Raumplanungsausschuss einen Katalog von Fragen zur
kiinftigen Nutzung der Widmungsflache, auf der ein bewohntes ehemaliges Bauernhaus mit Wohntrakt,
Stall und Tenne sowie zwei landwirtschaftliche Nebengebaude stehen, beantwortet. Darin erldutert
Schelling schlissig die zukilnftige Nutzungsabsicht des leerstehenden ehemaligen Bauernhofes Korlen 80
als Schlosser-Werkstatt und Betriebsstandort und notwendiger Betriebsanlagengenehmigung.

Ergdanzend zum Widmungsverfahren nach § 12 Abs. 4 (Frist und Folgewidmung) wurden mit dem
Instrument eines Raumplanungsvertrages bzw. einer Verwendungsvereinbarung gem. § 38a RPG
Malnahmen zum Schutz der unmittelbaren Umgebung — das am nachsten gelegene Haus bewohnt der
Antragsteller selbst — definiert. Weiters werden einvernehmliche Regelungen beziiglich Baumassenzahl,
allfalligen Betriebserweiterungen, Lagerhaltung, Verkehrsfrequenzen vertraglich vereinbart.
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Auszug aus der Verwendungsvereinbarung:

3.5 Der Grundstiickseigenttimer verpflichtet sich im Falle einer gewerblichen Nutzung der vertragsgegensténdlichen
Liegenschaft zu folgenden Beschréankungen:

3.5.1 Die Zahl der am Gewerbestandort Hittisau, Korlen 80 beschétftigten Mitarbeiter — Geschéftsfiihrung
miteingerechnet — darf die Zahl Fiinf nicht (iberschreiten.

3.5.2. Die Frequenz der Zulieferungen und Abtransporte per Lastkraftwagen darf die Zahl von vier Fahrten pro
Woche nicht liberschreiten.

3.5.3 Ungeachtet der gesetzlichen Anforderungen durch eine allféllige Betriebsanlagengenehmigung diirfen L&rm
verursachende Tétigkeiten nicht im Aulenbereich und nicht bei gedffneten Werkstatttiiren durchgefiihrt werden.

3.5.4. Bereiche aulBerhalb der beantragten Widmungsfldche BM diirfen nicht als Materiallagerfldchen verwendet
werden.

3.6 Der Grundstiickseigentiimer kann aus dem Titel der verordneten Widmung gem. 2.1 und einer allenfalls erfolgten
Betriebsgriindung keinerlei Anspriiche beziiglich dem Status der StralBe Gst-Nr. 3212/4, KG Hittisau nach den
Bestimmungen des 3. Abschnittes des Vorarlberger StraBengesetzes LGBI. Nr. 79/2012 oder deren Qualitét stellen.
StralBenerhalterin ist die Giiterweggenossenschaft Korlen.

Mit einer Verordnung Gber das MindestmalR der baulichen Nutzung gem. § 31 Abs 1 RPG soll die stattliche
Dimension des Bestandsgebadudes auch fiir den Fall einer Neubaul6sung erhalten werden.

Gerhard Beer
Birgermeister
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Anhang:
Darstellung der Widmungsflache (rot umrandet)
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